PRIMARUL

MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
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Email: pimar@baiamare.ro
Web: www baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea actualizéri REGULAMENTULUI privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei
de Asistentd Sociala

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedinta dindatade ...,

Avand In vedere:
+ Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, Inregistrat sub nr. f
» Raportul de specialitate promovat de Directia de Asistenta Sociala inregistrat cu nr.
18549/27.10.2025prin care se propune spre aprobare actualizarea REGULAMENTULLU privind
administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitae din domeniului public al
Municipiului Baia Mare si administrarea Directiel de Asistenta Sociala

in baza prevederilor

« HCL 64/2024 privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale i de necesitate din domeniului public al municipiului Baia Mare si administrarea
Direcliei de Asistentd Sociala;

» HCL 25/2025 privind propunerea spre aprobare a componentei comisiei de repartizare a locuintelor
din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale 5i a spatiilor cu alté destinatie
decat aceea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

« HCL 415/2016 privind aprobarea procedurii de administrare a locuintelor sociale din Municipiul Baia
Mare si a criteriilor pentru stabilirea prioritatii in vederea acordarii acestora;

e HCL nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistenta Sociala a
imobilelor blocuri de locuinte sociale,

+ Legea Locuintei nr.114/1998 republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

» HGnr1275/2000 care aproba Normele Metodelogice pentru punerea in aplicare a Legii Locuintei
nr.114/1986, republicatd cu modificarie si completan ultericare,

« Art 27'(2)lite) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul , cu
maodificarile si completarile ultericare;

» Legii 52/2003 privind transparenia decizionald public republicata

In temeiul prevedrilor art. art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. a), alin. (7) lit. g) si alin. (14), art. 139
alin. (3) lit. g), art. 186 alin (1) lit. 2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:
Art. 1 Seaproba actualizarea REGULAMENTULUI privind administrarea. repartizarea si inchirierea

locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea
Directiei de Asistentd Sociald conform Anexei 1 ce constituie parte integrantd din prezenta hotérare.
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Art. 2 REGULAMENTUL privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de
necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiel de Asistenta
Sociald prevazut la art.1 se aplica si cererilor inregistrate i nesolutionate pa&na la data aprobarii
prezentei hotaréri.

Art. 3 La data intrarii In vigoare a prezentei hotarari, isi inceteaza aplicabilitatea prevederile Hotararii
Consiliului Local nr, 64/2024 privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, repartizarea
si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al municipiului Baia Mare si
administrarea Directiei de Asistentd Sociala.

Art. 4 Cuducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Direclia de Asistenta
Sociald prin Compartimentul Locuinie Sociale

Art. 5 Prezenta hotdrare se aduce la cunostinta publicd prin grija Directiei Relatii Publice si Comunicare.
Art, & Prezenta hotarare se comunica la:

= Institutia Prefectului Judetul Maramures

= Primarul Municipiului Baia Mare

= Directia de Asistentd Sociald Baia Mare

+ Directia Politia Locala

= Directia Utilitat: Publice

* Directia Juridica, Administratie Publica Locals;

= Directiei Relatii Publice i Comunicare

= Serviciul Marketing Public si Comunicare;

* Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol,

INITIATOR AVIZAT LEGALITATE

Primarul Munidipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare

loan Doru Dahgus Jur. Cameliu Vasile Gligan/’/
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Referat de aprobare

a proiectului pentru actualizarea REGULAMENTULUI privind administrare, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare gi administrarea
Directiei de Asistentd Sociald

Prin prevederile legale in vigoare, consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale are statutul de
proprietar al locuinielor sociale, iar relatia sa cu beneficiarii masurii este definita in termenii proprietar
— chiriag, dupa normele generale ale dreptului civil. Locuintele sociale de pe raza Municipiului Baia
Mare se afla in proprietatea municipiului si in administrarea Direcliei de Asistenta Sociala din
subordinea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Avand in vedere cd blocurile de locuinie sociale, Luminisului 13 si 13A si Horea 464 au facut obiectul
proiectelor de reabilitare finantate prin Pragramul Operational Regional 2014 - 2020, Axa Prioritard 3
~ Sprijinirea tranzitiei cétre o economie cu emisii scézute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 -
Sprjinirea eficientel energetice a gestionarii inteligente a energiei si a utilizérii energiei din resurse
regenerabile n infrastructurile publice, inclusiv Tn cladirile publice i in sectorul locuintelor, cu Incepere
a lucrdrilor din martie 2022 si finalizate la sfarsitul anului 2025.

Tindnd cont de faptul c& dupa relocarea locatarilor initiali Tn numar de 143, rezultd un numar de 328 de
locuinte disponibile.

Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor
sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta, aflate Th administrarea Consilivlui Local
al Municipiului Baia Mare, aprobatd prin HCL 25/2025, intrunitd in data de 27.10.2025 a propus
actualizarea Regulamentului administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de
necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de Asistenta
Sociald

Astfel Propun spre aprobarea Consiliului Local proiectul de hotarare pentru aprobarea actualizarii
REGULAMENTULUI privind administrare, repartizarea si Tnchirierea locuintelor sociale §i de
necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Direcliei de Asistentd
Sociald

Primarul Municipitilui Baia Mare
loan Doru Dénc
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Nr. 18548/27_10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru sustinerea proiectului de hotarare a consiliului local referitor la actualizarea REGULAMENTULUI
privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public
al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de Asistentd Sociala

Prin prevederile legale Tn vigoare, consiliul local al unitali administrativ-teritoriale are statutul de proprietar al
locuintelor sociale, iar relatia sa cu beneficiarii masurii este definitd in termenii proprietar — chirias, dupa normele
generale ale dreptului civil. Locuintele sociale de pe raza Municipiului Baia Mare se afla in proprietatea
municipiului si in administrarea Direcliei de Asistenta Sociala din subordinea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare.

Avand in vedere ¢ blocurile de locuinte sociale, Luminisului 13 si 134 si Horea 46A au facut obiectul projectelor
de reabilitare finan{ate prin Programul Operational Regional 2014 = 2020, Axa Prioritara 3 - Sprijinirea tranzitiei
catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investifii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice a
gestionarii inteligente a energiei si a utilizari energisi din resurse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice si in sectorul locuinfelor, cu incepere a lucrarilor din martie 2022 si finalizate la sfargitul anului
2025,

Tindnd cont de faptul c& prin HCL 102/2022 au fost relocate un numar de 97 de familii din blocurile situate pe str.
Luminigului nr. 13 si 134, in Horea 46B, pe perioada lucrarilor de reabilitare, urmand ca dupa finalizarea acestora,
sd fie relocate din nou in aceste imobile,

De asemenea, prin HCL 249/2023 au fost relocate un numar de 48 de familil din blocul situat pe str. Horea nr.
484, in Horea 46B si Regele Ferdinand nr. 116, pe pericada lucrarilor, urmand ca dupa finalizare, sa fie gi
acestea relocate in locuiniele initiale.

Luand in considerare faptul ca un numar de 48 familii dintre locatarii blocurilor Luminigului nr. 13, 13A si Horea nr,
484, nu au solicitat relocarea intr-o altd locuints sociald, identificénd alte solutii de locuire pana la finalizarea
lucrarilor, incheind insa un protocol cu Directia de Asistentd Sociald.prin care s-a stabilit ¢ la finalizarea
lucrarilor, li se va repartiza o locuintd reabilitatd cu conditia achitarii tuturor datoriilor privind chiria si utilitatile
acumulate anterior datei de incepere a lucrdrilor de reabilitare.

Dupa relocarea locatarilor initiali in numar de 143, rezultd un numar de 328 de locuinte disponibile.

O problema a Municipiului Baia Mare o reprezinta zona informala situata pe fosta platforma Cuprom in ceea ce
priveste situatia de locuire a unui numar de 483 de persoane

Mentionam ca in anul 2012, Consiliul Local al Municipiului Baia Mare a aprobat prin HCL nr. 135/2012, incheierea
unui acord de parteneriat intre Leasing Pireaus, Municipiul Baia Mare gi alti parteneri din societatea civild pentru
incluziunea sociald a populatiei din zonele informale de pe raza municipiului Baia Mare, partenerul punand cu titlu
gratuit la dispozitia proiectului, cele 3 imobile din incinta Cupram.

Prin aceastd hotarare s-au luat masun de incluziune socialad a populatiei din zonele informale identificate pe raza
municipiului Baia Mare, printr-o abordare integratd a furnizarii de servicii sociale, locuire, servicii sociale primare,
servicii de incluziune sociald (in centre sociale si canting), inclusiv facilitare comunitard si, nu Tn ultimul rand,
furnizarea de servicii pe piata muncii 5i econamie sociala.
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in iulie 2019, aceste imobile au fost cumpdrate de catre URBAN INVEST S8RL, iar in noiembrie 2019 de catre
STEINHARD DEVELOPMENT SRL. In iunie 2022, devine proprietar al acestor imobile EFECT ADVERTISING
SRL, in urma unui contract de schimb imobiliar cu STEINHARD DEVELOPMENT SRL, iar din decembrie 2024
aceasta din urma vinde la SC RENEVIA SERY SRL.

Proprietarul EFECT ADVERTISING SRL, prin adresa nr. 45.353/27.09.2024, & sesizat Municipiul Baia Mare,
solicitand luarea de masuri pentru evacuarea cladirlor deoareceprezintd un real pericol pentru sigurania
locatarilor, araténd ca s-a efectuat o expertizd a cladirilor de catre o echipa formata din inginer constructii, inginer
de rezistentd si evaluator imobiliar prin care s-a constatat c& imobilele Tn care locuiesc persoanele defavorizate,
sunt Intr-o stare grava de degradare si reprezinta un pericol iminent de demolare.

De asemenea SC RENEVIA SERYV SRL, a transmis catre Primaria Municipiului Baia Mare Notificarea nr.
78/2025, prin care pune in vederea Municipiului Baia Mare sd procedeze la predarea posesiei celor trei imobile
situate in Baia Mare, str. Electrolizei nr. 15, jud Maramures, inscrise in CF 125621, nr. cadastral 126621 - C20,
C33si C35.

Mai mult, Grupul de lucru pentru identificarea $i gestionarea agezarilor informale, la nivelul Municipiului Baia
Mare, constituit in baza HCL 256/2023, dupa efectuarea unei analize si evaluari a zonei informale Cuprom, a
propus ca masurd pentru locatarii din cele trei cladiri, relocarea lor In locuinte de necesitate, deoarece s-a
constatat prin Figa de date, in primul rénd c& acele spatii se afl& pe o proprietate privata si in al doilea rénd sunt
improprii pentru locuire, prezentand un risc ridicat de degradare si un pericol pentru locatan, propunénd relocarea
lor in alte locuinte

Luand act de aspectele de mai sus si de prevederile art. 27" (2) lit e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui $i urbanismul conform cérora “Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, in aria sa de
competentd, prin structuriie specializate privind amenajarea teritoriului 5 urbanismul, cortrol 8f discipling in
constructi, asistentd sociald §i sénétate publicd, respectiv politia locald, are urmétoarele obligatii.

&) in cazul in care reglementarea prevede desfinfarea parfiald sau totald a asezdnilor informale respective,
asigurd relocares locuitorilor acesfora, in urmétoarele condilii oferirea de solutii alternative de locuire, fie prin
asigurarea de locuinte sociale, fie prin sprijin In reconstruclia locuinfelor pe terenuri echipate edilitar, identificale
si puse la dispozitie de autoritétile administrafiei publice locale, in condifiile legil informarea g consultarea
prealahild a locuitorilor aftati fn situalil de relocare cu privire la alfernativele posibile i oblinerea acordulud
acestora;

Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuinjelor de serviciu, locuinielor sociale si a
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuintd, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, aprobata prin HCL 25/2025, Tntrunitd Tn data de 27.10.2025 a propus actualizarea Regulamentului
administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului
Baia Mare si administrarea Direcliel de Asistenia Sociala dupa cum urmeaza;

a) La Anexa 1 la HCL 64/2024 privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si
administrarea Directiei de Asistentd Sociald se introduce la art. 10 litera k) cu urmatorul continut: “k)
Ocupantii unei unitdli destinate locuirf dezvoltatd spontan si situatd in clidire cu altd destinalie de pe fostele
platforme industriale si care se regdsesc de minim 1 an in evidenfele Direcliei de Asistenld Sociald Baia
Mare, ca fiilnd ocupantii ai respectivei asezdri informale.”

Respectiv introducerea alin.8 dupa alin 7 al art.8 din Anexa 1 la HCL 64/2024 privind aprobarea
Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate
din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de Asistenta Sociala
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“ (8). In cazul in care se dau in functiune locuinte noi sau reabilitate, lista de prioritili se actualizeazd cu
cererile depuse pand in luna anterivard recepliel la terminarea lucranlor si se supune aprobdrii Consifiului
Local in 30 zile de fa receptia lucrarilor,

b) Se completeazda Anexa 2 la Regulamentul privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din domeniulul public al Municipiului Baia Mare si administrarea
Directiel de Asistentd Sociald aprobat HCL 64/2024 in sensul modificarii si introducerii 1a Criteriul /
Conditii de locuit ale solicitantului, a urméatoarelar:

1. Se modifica litera f) care va avea urmdtorul continut:

“f) pcupant al unei unitali destinate locuwinil dezvoliatsd spontan situatd intr-o asezare mformala;
Punctajul ramane nemodificat”

2.Se introduce dupi litera f), litera g) cu urmatorul continut:

“g) ocupaniul unei unitdli destinate locuiri dezvoltatd spontan si sifluvatd in clddire cu altd destinalie de pe
fostele plafforme industriale si care se regdseste de minim 7 an in evidentele Direcliei de Asistentd Sociald
Baia Mare, ca fiind ocupant al respectivei asezdr informale”,

Se acorda 25 puncte

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotdrare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele normative
invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art, 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

“Aprecierea necesitdfii si oportunitatea adoptdrii si emiterii actelor adminisirative aparfine exclusiv autoritdfilor
deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de
lege, confrasemnarea sau avizarea penfru legalitate si semnarea documentelor de fundameniare angajeazd
rispunderea adminisirativd, civild sau penald, dupd caz, a semnalarifor, fn cazul fncalcEri legii in raport cu
atributiile specifice.”

Luand act de considerentele de mai sus si de urmatoarele prevederi legale

« HCL 64/2024 privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al municipiului Baia Mare si administrarea
Directiei de Asisteni{d Sociala;

« HCL 25/2025 privind propunerea spre aprobare a componentei comisiei de repartizare a locuintelor din
fondul locativ de stat, a locuinelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat
aceea de locuinid aflate in administrarea Consilivlui Local al Municipiului Baia Mare

« HCL 415/2016 privind aprobarea procedurii de administrare a locuintelor sociale din Municipiul Baia Mare
si a criteriilor pentru stabilirea prioritatii in vederea acordarii acestora;

« HCL nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistenta Sociala a imobilelor
blocuri de locuinte sociale,

» Legea Locuintei nr.114/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

o HGNr 12752000 care aproba Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a Legii Locuinfei
nr.114/1996, republicatd cu modificarie 5| completari ulterioare;

«  Art. 27'(2)lite) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile i
completarile ulterioare;

« Legii 52/2003 privind transparenta decizionald publica republicatd
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Propunem spre aprobarea Consiliului Local Bala Mare urméatoarele:;

1. Seaprob3 actualizarea REGULAMENTULUI privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Direcliei de
Asistentd Sociald conform Anexei 1 ce constituie parte integrants din prezenta hotérare.

2. REGULAMENTUL privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din
domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Direcfiei de Asistentd Sociala prevazut la
art.1 se aplica si cererilor inregisiraie gi nesclutionate pand la data aprobarii prezentei hot&réri,

3. Ladata intr&rii in vigoare a prezentei hotdrari, isi inceteazd aplicabilitatea HCL 64/2024 privind aprobarea
Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din
domeniului public al municipiului Baia Mare gi administrarea Directiei de Asisten{a Sociala.

‘N‘..n-""/.

DIRECTOR GEN
Hirb Elena

Sef Serv. Juridic
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